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[achat d’'une nouvelle résidence

Acheter un nouveau bien lorsque
I’on est déja propriétaire n’est pas
chose aisée. Tout d’abord, les fonds
propres permettant le rachat sont
généralement issus du résultat de
la vente. C’est 1a que le timing joue
un role important et il y a dés lors
deux possibilités. Soit de mettre en
vente son bien immobilier avant
d’avoir trouvé l'autre objet idéal,
soit d’attendre d’avoir trouvé ce
bien avant de mettre en vente son
logement.

L’avantage du premier choix
réside dans le fait de pouvoir possé-
derles liquidités nécessaires auréin-
vestissement, mais potentiellement
sans avoir trouveé son nouveau bien.
Celaimpliqueraitle fait de retourner
enlocation enattendant de dénicher
I’objet idéal ou d’acquérir un autre

logement mais ne correspondant
pas forcément a ce que 'on recher-
che. :

Le deuxiéme choix implique que
le bien convoité risque d’étre vendu
aquelqu’und’autrele temps quel’on
trouve un acquéreur pour son pre-
mier objet. Mais celui-ci offre ainsi la
sécurité de pouvoir conserver son lo-
gement.

Par ailleurs, dans le cas o1 il est
possible de faire coincider la vente
avec P’achat du nouveau bien, une
autre problématique peut voir le
jour. En effet, il est rare que les deux
transactions puissent s’effectuer
dans le méme délai. Dans ce cas, la
signature de I'acte de vente permet-
tra d’obtenir éventuellement un cré-
dit relais auprés de son établisse-
ment financier afin d’avoir une

avance de fonds propres. Cela offre
la possibilité de pouvoir investir
dans sa future résidence avant
d’avoir percu le produit de la vente.

En outre, il est important d’atti-
rer encore I'attention d’un vendeur
que ses fonds propres obtenus parle
biais de la vente peuvent étre dimi-
nués par I'éventuelle pénalité factu-
rée en cas de rupture du prét avant
son échéance. Déslors, avantladéci-
sion de vendre ou d’acheter un nou-
veau bien, il est primordial de ren-
contrer son créancier afin de con-
naitre les différentes possibilités ou
contraintes liées a cette étape de la
propriété.
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